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RESUMEN EJECUTIVO

La presente investigacion se baso en realizar un estudio econémico - social para
encontrar la viabilidad de la implementacion de un parque industrial en la parroquia
San Camilo sector sur del canton Quevedo.

Mediante la realizacion del estudio de mercado por medio de las encuestas, el 96% de
los habitantes manifestaron que creen favorable la instalacion del parque industrial y a
su vez el 59% de los propietarios de las MIPYMES expresaron que estarian
dispuestos a participar con sus empresas en el nuevo parque industrial

Con el estudio de factibilidad se traté de buscar la mejor ubicacién del parque
industrial guedando como resultado la parroquia San Camilo — Ruta ecoldgica por ser
un area de grandes extensiones de terreno sin producir. También la empresa contara
con 23 personas las cuales ejerceran los puestos de Gerente general, contador, 2
secretarias, 1 asesor legal, 1 Jefe administrativo, 8 mantenimientos y limpieza 'y 8
guardias

El estudio econémico se determind que para la puesta de marcha del proyecto es
necesario tener una inversion de $ 1°777126,07, los cuales seran financiado 100% por
un préstamo bancario al Banco del Estado a una tasa de interés del 10.5% a 5 afios
plazos. El proyecto generara para el primero afio una utilidad de $ 244.349,33
aumentando para los afios siguientes.

Con el estudio financiero se obtuvo que el proyecto es viable debido que el VAN es
positivo $ 1°436.995,34; la TIR es de 39% y la relacién B/C generar una ganancia de
cincuenta centavos por cada délar invertido
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ABSTRACT

This research was based on an economic study - social to find the feasibility of
implementing an industrial park in the parish San Camilo Quevedo Canton southern
sector.

By conducting market research via surveys, 96% of people said they believe favor the
installation of the industrial park and in turn 59% of owners said that MSMEs would be
willing to part with their businesses the new industrial park

With the feasibility study tried to find the best location of the industrial park as a result
leaving St. Camillus Parish - Eco route as an area of large tracts of land without
producing. Also the company will feature 23 people which exercise positions CEO,
accountant, 2 secretaries, 1 Legal Adviser, 1 Administrative Head, 8 maintenance and
cleaning and 8 guards

The economic study was determined that for the setting up of the project is necessary
to have a $ 1'777126,07, which will be 100% financed by a bank loan from the State
Bank at an interest rate of 10.5% at 5 years time. The project will generate for the first
year a profit of $ 244,349.33 increase in subsequent years.

With financial study it was found that the project is viable because the NPV is positive $
1'436.995,34; IRR is 39% and the B / C ratio to generate a profit of fifty cents for each
dollar invested
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CAPITULO |
MARCO CONTEXTUAL DE LA INVESTIGACION



1.1. Introduccidn

Debido al crecimiento acelerado del canton Quevedo en el comercio y en la
industria, esta investigacion permitira identificar de qué manera la sociedad
acataria la ejecucion de este proyecto y de qué manera impactaria su

implementacion.

Al concentrar en un solo sector a las pequefias, medianas y grandes industrias
se busca que su impacto ambiental sea menor en nuestro Cantén ya que aqui
se concentrarian industrias alimenticias, manufactureras, agropecuarias entre

otras.

El desarrollo que ha tenido el Canton Quevedo, permite considerarlo como el

motor industrial y empresarial de la zona.

Un parque industrial es un atractivo para que nuevas industrias inviertan en

este sector y asi permitan la generacion de nuevas plazas de trabajo.

Hoy en dia las potencias mundiales poseen grandes industrias que han sido los
motores principales para su desarrollo interno y externo ya que al producir de
una calidad internacional han hecho crecer el reconocimiento a dichas
localidades un ejemplo de una industria local es el de la Industria Alimenticia la
Oriental ya que a lo largo de los afios se ha ido estableciendo en nuevos
paises con sus productos y asi por su calidad y su precio el producto es
reconocido por ser elaborado en nuestro pais y por contar con sus industrias en

nuestro canton.

A continuacion se detalla el resumen de los capitulos que contienen el proyecto

de investigacion

El primer capitulo: Aqui se estable en marco contextual de la investigacion en
donde se encuentra el problema de la investigacion, la justificacion y cuales

son los objetivos que vamos a buscar



El segundo capitulo: Se refiri6 al marco tedrico de la investigacion en donde
se encuentran teorias y conceptos con relacion al tema de investigacion.

También comprende la parte legal de mismo

El capitulo tercero: En donde se establecen los métodos y tipo de

investigacion que fueron necesarias para llevar a cabo la investigacion

El capitulo cuarto: Aqui se nombraron los resultados que se pudieron

encontrar en la investigacion

El capitulo quinto: Contiene las conclusiones y recomendaciones de la

investigacion

El capitulo sexto: Se hace mencion de la bibliografia que se utilizd en el

marco teérico

El capitulo séptimo: Se exponen los anexos que se usaron en la investigacion



1.2. Problematizacion

1.2.1. Problema de investigacion

Al momento de realizar la investigacion se pudo notar que el canton Quevedo,
no cuenta con un parque industrial, por lo cual con el crecimiento econémico y
comercial que ha tenido el cantdon se debe realizar un estudio econdémico
social sobre la implementacion de este tipo de servicio en la parroquia San
Camilo, sector sur del cantén Quevedo que contribuya con el crecimiento

econdémico del canton asi como la generacién de empleo
Cada dia nacen nuevos negocios y tienen la necesidad de contar de un lugar
donde puedan producir sus productos y que este no contamine el medio

ambiente

Esta investigacion considera necesaria implementar un parque industrial

localizado en la parroquia San Camilo, sector sur en el cantén Quevedo

1.2.2. Diagnostico (Causas y Efectos)

A. Causas

v'Lafalta de un estudio de mercado no permite conocer la necesidad de

implementar un parque industrial en el cantén Quevedo

v' La falta de un estudio técnico no permite determinar la mejor

ubicacion de un pargue industrial en el cantéon Quevedo

v' La carencia de un estudio econdémico y financieros, desestimula la

inversion publica y privada en el sector empresarial



B. Efectos

v' Escasa infraestructura sin planificacion no conduce a invertir en el

sector industrial y empresarial

v El parque industrial atendera a todo aquel sector de empresarios que

deseen instalarse en el canton

v' Carencia de industrias en el canton Quevedo que promueva el

comercio a nivel nacional e internacional

1.2.2.1. Prondéstico

v' La creacién de un parque industrial permitira el desarrollo sostenido

en el cantdon Quevedo y su entorno

v' La utilizacion del parque industrial permitird a las empresas ubicarse
en un lugar estratégico y donde no se vean perjudicado por el
crecimiento poblacional

v El parque industrial conducird a promover de manera efectiva el
comercio del cantén Quevedo e insertarlo en el contexto nacional e
internacional

1.2.2.2. Control de prondstico

v' Creacién de un parque industrial en el cantén Quevedo

v Promover la inversion industrial y empresarial en una zona

eminentemente comercial

v' Desarrollo del sector industrial del canton Quevedo



1.2.3. Formulacién del problema

¢,De qué manera un estudio econémico y social incide en la implementacion de

un parque industrial localizado en la parroquia San Camilo, sector sur del

cantén Quevedo afio 20127

1.2.4. Sistematizacion del problema

v

¢Por qué un estudio de mercado nos permitird conocer las necesidades
tanto de la poblacién como de las industrias para implementar de un

parque industrial en el canton Quevedo?

¢De qué manera un estudio técnico permitird identificar la localizacion
adecuada del parque industrial, tanto para las industrias como para los

habitantes?

¢De qué manera el analisis del estudio econémico — financiero permitira
conocer de qué forma se veria beneficiado el cantdn Quevedo en el

aspecto econémico y social?

¢ Como el estudio ambiental permitira identificar las posibles falencias
qgue tendria el parque industrial en sus emisiones de gases y en qué

forma afectaria a la salud de los habitantes?



1.3. Justificacion

Esta investigacion se realiza debido al crecimiento acelerado de nuestra
economia local por que al pasar de los afios varias industrias se han

establecido en nuestro territorio permitiendo el desarrollo del cantén

Al existir faltas de plazas de trabajo con este estudio se busca que si se
implementa este proyecto genere estabilidades laborables y bienestar social ya
que al ser nueva su infraestructura se busca que no generen dafios al medio

ambiente

La razon fundamental para la investigacion es que con la inversion de un
parque industrial en el cantdn Quevedo, se generen en un mediano plazo
nuevos ingresos para las arcas municipales y nuevas plazas de trabajo en

nuestra localidad

El estudio econdmico — social se realizara con el fin de identificar los benéficos

y los problemas que podria acarrear la implementacién del parque industrial

La mayoria de industrias son contaminantes y generan malestar en la salud de
los habitantes cercanos a ellas, con estas nuevas infraestructuras se busca que
las industrias generen menos emisiones de gases y evitar causar dafios al

ambiente

La ubicacion seria estratégica debido que el cantén Quevedo se encuentra
localizado en el corazén del pais, ya que es necesario el paso de los productos
de la sierra a la costa y con ello varias industrias estarian interesadas en

invertir en el cantén Quevedo

Por la implementacion de un parque industrial en el cantdn Quevedo los
beneficiarios directos seria el sector empresarial, por que tendrian mas cerca a
sus industrias abastecedoras y con ello disminuirian sus gastos de

transportacion de mercaderias y obtendrian mayores ganancias en las ventas
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de sus productos y como beneficiarios indirectos seria la poblacion del canton
Quevedo debido que el parque industrial al atraer inversion fomentara nuevas

plazas de trabajo

Ademas se busca investigar si la sociedad seria la principal beneficiada ya que
al contar con nuevas industrias generan nuevos empleos, al existir gran
cantidad de bachilleres preparados solo bastaria con un capacitacion de las
industrias para que ellos sepan desenvolverse en sus cargos designados y asi
ir generando una cadena de bienestar social al contar con nuevos ingresos

para las familias del cantén Quevedo



1.4. Objetivos

1.4.1. Objetivo general

Desarrollar un estudio econémico — social sobre la implementacion de un

parque industrial en la parroquia San camilo, sector sur del cantdbn Quevedo
afo 2012

1.4.2. Objetivo especificos

v

Realizar un estudio de mercado que nos permita conocer la cantidad de

industrias localizadas en el cantén Quevedo

Determinar por medio de un estudio técnico y de ubicacion la

localizacion adecuada del parque industrial en el cantén Quevedo.

Analizar por medio de un estudio econémico — financiero en que
dimension seria el impacto econdmico social que tendria nuestro canton
al implementarse el parque industrial en el sector sur de la parroquia san

camilo del cantéon Quevedo en el afio 2012

Identificar mediante un estudio ambiental cual seria el impacto al
ecosistema que ocasionaria la implementacion del parque industrial en

el cantén Quevedo.



1.5. Hipotesis

1.5.1. Hipotesis general

El desarrollo de un estudio econdmico social para la implementacion de un

parque industrial permitird desarrollar econémicamente al cantén Quevedo.

1.5.2. Hipotesis especifica

v" Al realizar el estudio de mercado nos ayudara a estimar la demanda y

oferta de industrias existentes en el canton Quevedo.

v' Con el estudio técnico determinaremos el lugar adecuado para las

industrias que se asentaran en el parque industrial.

v" Por medio del estudio econémico — financiero se procedera al andlisis de
los beneficios econdmico sociales que traeria la implementacién del

parque industrial en el canton Quevedo.
v' Debido a las emisiones de gases toxicos por las industrias el estudio

Ambiental permitira identificar y contrarrestar esto y que no perjudiguen

a la poblacion como al medio ambiente.
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CAPITULO I
MARCO TEORICO DE LA INVESTIGACION



2.1. Fundamentacion tedrica

2.1.1. Parque industrial

Parques industriales son aglomeraciones industriales conjuntamente planeadas
y equipadas con una infraestructura completa. La compafia del parque

industrial ofrece ademas una serie de servicios centralizados (ILDIS, 2012)

Dentro del parque la vecindad con otras empresas permite el desarrollo de
relaciones interindustriales con costos minimos del transporte. También permite
la concentracion de varias funciones empresariales y su manejo a través de

compafiias especiales de tipo cooperativo

Los primeros parques industriales fueron establecidos en Inglaterra y en los
Estados Unidos, hace 80 afios. Sus fundadores fueron compariias privadas,
financiadas por agentes de bienes inmuebles o de las companiias ferroviarias

2.1.1.1. Funciones del parque industrial

Existen tres funciones principales que perciben la implementacion de los

parques industriales:

v" Respaldar un crecimiento en el sector industrial

v" Promover una menor concentracion de industrias, mediante la

implementacion de nuevos polos de desarrollo industrial

v Propender a un crecimiento mas racional de los nacleos urbanos
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2.1.1.2. Clasificacion de la industria

Industria pesada.- Es la que se dedica a la transformacion primarias de las

materias primas de origen natural (Cammons, 2010)

Industria primaria.- Tiene a su cargo el proceso de fabricacion, el cual
requiere una estructura e instalaciones y equipos de transporte para trasladar

el producto que transforma

Industria secundara.- Comprende los procesos que requieren instalaciones
comprendidas en el edificio, maquinarias, servicios y condiciones del entorno

dispuesta en secuencia

Industria terciaria.- Incluye las instalaciones generales, no permanentes, las

cuales se adaptan a cualquier proceso de trasformacion

2.1.1.3. Revolucién industrial

(Palacios R. , 2014). La revolucion industrial fue un periodo historico
comprendido entre la segunda mitad del siglo XVIII y principios del siglo XX, en
el que primero gran Bretafia y mas tarde Europa y Estados unidos, sufrieron el
mayor conjunto de transformaciones socioeconOmicas, tecnoldgicas Yy

culturales de la historia de la humanidad desde el neolitico

2.1.2. Estudio de mercado

El estudio de marcado consiste en determinar y cuantificar la demanda y la
oferta de un bien o servicio, busca proyectar valores a futuro, predice
variaciones en la demanda de un servicio, nimero de usuarios en un tiempo
determinado, el aumento o la disminucion del nivel de ingresos, determinar

costos de operacion, entre otros aspectos (Urbina, 2010)
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En el caso de la creacion de un parque industrial en el cantdon de Quevedo, el
estudio de mercado se encargara de determinar y cuantificar la demanda de
este tipo de servicio requerido por el mercado, y esta a su vez se encuentra

determinado por la dinamica del aspecto econémico y socio — cultural

Cuando los estudio de mercado se refiere a proyectos de inversion econémica
0 para mejorar la calidad de servicios que brinda una institucion, se analizan

precios, disefios, estudios de comercializacion, entre otros aspectos

Los estudios de mercado sirven de instrumento evaluativo para que las
autoridades del Gobierno Autébnomo Descentralizado Municipal del cantén
Quevedo cuenten con suficiente informacion y tomen la decision que mejor
convenga a los intereses generales. En ese sentido, el estudio de mercado
cuantifica la magnitud de la demanda para organizar la oferta. Esto es, no
solamente sirve para determinar la demanda, la oferta, los precios y los medios
de publicidad, sino que ademas constituye la base preliminar para los analisis

técnicos, financieros y econémicos de un proyecto

2.1.3. Estudio técnico

En el analisis de la viabilidad financiera de un proyecto, el estudio técnico tiene
por objeto proveer informacién para cuantificar el monto de las inversiones y de

los costos de operacion pertinente a esta area

Una de las conclusiones de este estudio es que se debera definir la uncion de
la produccion del bien o servicio del proyecto. De aqui podra obtenerse la
informacion de las necesidades de capital, mano de obra y recursos materiales,
tanto para la puesta en marcha como para la posterior operaciéon del proyecto
(Urbina, 2010)

Los estudios técnicos engloban la seleccion de los medios de produccion, asi

como de la organizacion de la actividad productiva. En un enfoque sistematico,
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el proceso o la funcion de produccion implican, hacia otros, los requerimientos

de materia prima e insumos y hacia delante, la entrega de bienes y servicios

2.1.4. Estudio econdmico

Es la funciébn que vincula a consumidores, clientes y publico con el
mercadologo a través de la informacion, la cual se utiliza para identificar y
definir las oportunidades y problemas de mercado; para generar, refinar y
evaluar las medidas de mercaded y para mejorar la compresion del proceso del

mismo

Dicho de otra manera el estudio de mercado es una herramienta de mercadeo
que permite y facilita la obtencién de datos, resultados que de una u otra forma
seran analizados, procesados mediante herramientas estadisticas y asi obtener
como resultado la aceptacion o no y sus complicaciones de un producto dentro

del mercado (Vizcarra, 2011)

2.1.5. Estudio financiero

La dltima etapa del analisis de viabilidad financiera de un proyecto es el estudio
financiero. los objetivos de esta etapa son ordenar y sistematizar la informacion
de caracter monetario que proporcionaron las etapas anteriores, elaborar los
cuadros analiticos y datos adicionales para la evaluacion del proyecto y evaluar

los antecedentes para determinar sus viabilidad (Sapag n. , 2010)

2.1.6. Estudio ambiental

Identifican la evaluacibn ambiental como el procedimiento técnico juridico —
administrativo, empleado para la toma de decisiones relacionadas con

actividades con repercusion sobre el medio ambiente, regulado por la

legislacion vigente (Ortega&Rodriguez, 2009)
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La evaluacion del impacto ambiental consta de una serie de pasos concretos
regulados por plazos temporales establecidos, cuyo cumplimiento es

responsabilidad del 6rgano competente

En dicho procedimiento se debe analizar toda la documentacion aportada por el
interesado en realizar un proyecto de desarrollo; documentacion elaborada con
soporte cientifico - técnico — legal y que por su caracter interdisciplinario no
solo considera los problemas ambientales, econdmicos y sociocultural que el
determinado proyecto de desarrollo puede generar, sino que ademas da a
conocer las propuestas de correccion o eliminacion de las afectaciones al

entorno

Al final de la evaluacion del impacto ambiental, se debe preferir un dictamen
sobre la conveniencia 0 no de realizar el proyecto de desarrollo y se acepta

sefalar las condiciones en las que debe ejecutarse

2.2. Fundamentacion conceptual

2.2.1. Estudio econdmico social

(Brolo, 2013). Los estudios econémicos sociales son los que facilitan datos e
informacion importante de los aspectos que se desea buscar en un conjunto de

personas

2.2.2. Estudio de mercado

(Sapag, 2010). El estudio de mercado es mas que el analisis y determinacion
de la demanda o de los precios del proyecto. Muchos costos y operacion
pueden proveerse simulando la situacion futura y especificando las politicas y

procedimientos que se utilizaran como estrategias comerciales

(Ortega, 2011). El estudio de mercado tiene como finalidad medir el nUmero de

individuos, empresas u otras entidades que dadas ciertas condiciones,
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presentan una demanda que justifica la puesta en marcha de un determinado
programa de produccion o servicios, en un periodo determinado; asi como sus

especificaciones y el precio que los consumidores estan dispuesto a pagar

2.2.2.1. Demanda

(Mochon, 2009). EI valor que expresa la intencion de compra de una
colectividad. La curva de demanda indica las cantidades de un cierto producto
que los individuos o la sociedad estan dispuestos a comprar en funcién de su

precio y sus rentas

(Hernandez, 2009). La demanda es la cantidad de bienes y/o servicios que los
compradores o consumidores estan dispuestos a adquirir para satisfacer sus
necesidades o deseos, quienes ademas, tienen la capacidad de pago para

realizar la transaccion a un precio determinado y en un lugar establecido

(Urbina, 2010). Medir cuales son las fuerzas que afectan los requerimientos del
mercado con respecto a un bien o servicio, asi como determinar la posibilidad
de participacion del producto del proyecto en la satisfaccion de dicha demanda.
la demanda es funcién de una serie de factores, como son la necesidad real
gue se tiene del bien o servicio, su precio, el nivel de ingreso de la poblacion y
otros, por lo que en el estudio habria que tomar en cuenta informacion

proveniente de fuentes primarias y secundarias, de indicadores econométricos

2.2.2.2. Oferta

(Ortega, 2011). Cantidad de bienes y servicios disponibles en un mercado a un

determinado precio y en ciertas condiciones

(Greco, 2013). Oferta es el volumen del bien que los productores colocan en el

mercado para ser vendidos
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2.2.2.3. Precio

(Sapag, 2010). El precio es obviamente uno de los aspectos centrales en la
determinacion de los ingresos. Su fijacion debe considerar a lo menos, cuatro
aspectos: la demanda o intenciones de pago del consumidor, los costos, la

competencia y las regulaciones, internas o externas que se le impongan

(Diccionario, 2012). El precio es una evaluacion efectuada sobre un producto
y que traducida a unidades monetarias expresa la aceptacion o no del
consumidor hacia el conjunto de atributos de dicho producto, atendiendo su

capacidad para satisfacer necesidades

2.2.2.4. Comercializacion

(Diaz, 2012). Es determinar cuales son los canales de distribucion mas
eficiente para hacer llegar el producto a los puntos de venta en tiempo y forma

y qué medidas tomar para incentivar a los distribuidores

2.2.2.5. Producto

(Vizcarra, 2011). Un producto es todo aquello que puede ofrecerse a un
mercado para su uso consumo y que ademas, puede satisfacer un deseo o
necesidad. Abarca aspectos fisicos, servicios, personas, sitios organizacionales

e ideas

(Bonta & farber, 2011). El producto es un conjunto de atributos que el
consumidor considera que tiene un determinado bien para satisfacer sus
necesidades o deseos. Segun un fabricante, el producto es un conjunto de
elementos fisicos y quimicos engranados de tal manera que le ofrece el usuario

la posibilidad de utilizacion
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2.2.3. Estudio técnico

(Urbina, 2010) Una de las conclusiones de este estudio es que se debera
definir la uncion de la produccion del bien o servicio del proyecto. De aqui
podra obtenerse la informacion de las necesidades de capital, mano de obra y
recursos materiales, tanto para la puesta en marcha como para la posterior

operacion del proyecto

(Sapag, 2010). Los estudios técnicos engloban la seleccion de los medios de
produccién, asi como de la organizacion de la actividad productiva. En un
enfoque sistematico, el proceso o la funcién de produccion implican, hacia
otros, los requerimientos de materia prima e insumos y hacia delante, la

entrega de bienes y servicios

2.2.3.1 Localizacion

(Sapag, 2010). Cuando esta no se encuentra predeterminada, debe elegirse
mediante un proceso integral de analisis que permita su compatibilizacion,
entre otros factores, con el tamafo. Los efectos dela disyuntiva de tener una o
dos plantas sobre la decisién de localizacibn son mas complejas de lo que
parece, puesto que incorporan restricciones técnicas a un analisis econémico

ya influido por una serie de factores

(Ortega, 2011). El estudio de la localizacion tiene como propdsito encontrar la
ubicacion mas ventajosa para el proyecto, es decir, la opciébn que cubra las
exigencias o los requerimientos necesarios, que contribuyan a minimizar los

costos de inversion y gastos durante el periodo productivo del proyecto

2.2.3.2. Tamaifio

(Hernandez, 2009). Se mide el tamafio por su capacidad de produccion de
bienes o de prestacion de servicios, definido en términos técnicos en relacion

con la unidad de tiempo de funcionamiento normal de la empresa
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(Sapag&Sapag, 2010). La localizacion que se elige para el proyecto puede ser
determinada en su éxito 0 en su fracaso por cuanto de ello dependera en gran
parte la aceptacion o el rechazo tanto de los clientes por usarlo como del
personal ejecutivo por trasladarse a una localidad que carece de incentivos
para su grupo familiar (colegios, entretenimientos, etc), o los costos de acopio

de la materia prima entre muchos otro factores

2.2.3.3. Ingeniera del proyecto

(Murcia, 2009). El proyecto se constituye en la unidad operativa del desarrollo,
y se expresa como medio para la solucion de problemas, para atender
necesidades sentidas de la poblacién, como mecanismo de concertacion y
gestién de recursos a través de los presupuestos, para la coordinacion de
acciones interinstitucionales en actividades de interés comun y desde luego,
como instrumento de control de gestion que permita verificar la eficacia social

de los planes y programas

(Urbina, 2010). EI objetivo general del estudio de ingenieria del proyecto es
resolver todo lo concerniente a la instalacion y el funcionamiento de la planta.
Desde la descripcién del proceso, adquisicibn de equipo y maguinaria se
determina la distribucion éptima de la planta, hasta definir la estructura juridica
y de organizacion que habréa de tener la planta productiva

2.2.4. Estudio econdmico

Dicho de otra manera el estudio de mercado es una herramienta de mercadeo6
gue permite y facilita la obtencion de datos, resultados que de una u otra forma
seran analizados, procesados mediante herramientas estadisticas y asi obtener
como resultado la aceptacion o no y sus complicaciones de un producto dentro

del mercado (Vizcarra, 2011)
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(Ortega, 2011). Es aquella que se realiza en funcién del bienestar econdémico
de la sociedad en su conjunto y no desde la perspectiva de un agente
econdémico en particular como puede ser un empresario, una organizacion o

una empresa

2.2.4.1. Inversioén

(Greco, 2013). Parte del ingreso utilizado en la adquisicion de bienes de capital

o destinado al incremento de las existencias

(Ortega, 2011). La inversién es el conjunto de recursos que se emplean para
producir algo, que pueden generar utilidad. Por tanto el proyecto de inversion
es el plan al cual se le asignan recursos de capital y se le proporcionan
Insumos para generar un bien o servicio que permita satisfacer una necesidad.
La evaluacién de un proyecto de inversion tiene por objetivo conocer su
rentabilidad econdmica y social para resolver una necesidad humana eficiente,

segura y rentable, asignando los recursos econémicos

2.2.4.2. Costo de produccion

(Urbina, 2010). Los costos de produccion son mas que un reflejo de las
determinaciones realizadas en el estudio técnico. Un error en el costo de
producciéon generalmente es atribuible a errores de calculo en el estudio
técnico. Proceso costeo en produccion es una actividad de ingenieria; mas que
de contabilidad: El método de costeo que se utiliza en la evaluacion de

proyectos se llama costeo absorbente

(Sapag, 2010). La estimacion de los costos futuros constituye uno de los
aspectos centrales del trabajo del evaluador, tanto por la importancia de ellos
en la determinacion de la rentabilidad del proyecto como por la variedad de

elementos sujetos a valorizacion como desembolsos del proyecto
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2.2.4.3. Estado perdidas y ganancias

(Sarmiento, 2010). Es un informe contable que presenta en forma ordenada
las cuentas de rentas, costos y gastos a fin de medir los resultados y la

situacién econdémica de una empresa durante un periodo determinado

(Zapata, 2011). Documento contable que contiene informacion de los ingresos
y gastos de una empresa, cuyo proposito es determinar las utilidades o las

pérdidas ocurridas en un periodo (por lo general un afio)

2.2.5. Estudio financiero

(Meza, 2010). Corresponde a la ultima etapa de la formulacion del proyecto y
recoge y cuantifica toda la informacion proveniente de los estudios de mercado,
estudio técnico, estudio organizacional. Las etapas mencionadas son

secuenciales, lo que indica que se deben realizar en este orden

(Miranda, 2012). El pilar fundamental es estudio financiero esta contemplado
en la informacién que proporcionan los estados financieros de la empresa,
consiste en calcular objetivamente ciertas magnitudes resultantes de la
formulacién del proyecto y convertirse en cifras financieras con el fin de obtener
indicadores Utiles para medir su bondad. La valoraciébn coste entonces en
asignar precios a los bienes y servicios que participan en el proyecto a manera

de insumo o de producto

2.2.5.1. Flujos de Fondos Netos

(Miranda, 2012). El primer paso es identificar plenamente los ingresos y
egresos en el momento en que ocurren. El flujo de caja es un esquema que
presenta en forma y sistematica cada una de las erogaciones e ingresos en
efectivo registrados periodo por perdido durante el horizonte previsto del

proyecto. El principio basico de la evaluaciébn es que el proyecto resulta
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recomendable en la medida que los ingresos superen a los egresos en el valor

presente

(Miranda, 2012). El valor actual neto mide el excedente resultante después de
obtener la rentabilidad deseada o exigida y después de recuperar toda la
inversion. Para ello calcula el valor actual de todos los flujos futuros de caja
proyectados a partir del primer periodo de operacion y le resta la inversion total

expresada en el momento

2.2.5.2. Valor Actual Neto

(Sapag, 2010). Este criterio plantea que el proyecto debe aceptarse si su valor
actual neto (VAN) es igual o superior a cero, donde el VAN es la diferencia
entre todos sus ingresos y egresos expresados en moneda actual

(Ortega, 2011). Es el valor obtenido mediante la utilizacion de los flujos netos
del proyecto (ingresos — egresos) considerando la inversion como un egreso a
una tasa de descuento determinada previamente, o bien es el valor monetario
que resulta de restar la suma de los flujos descontados a la inversién inicial que
equivale a comparar todas las ganancias esperadas contra los desembolsos

esperados de términos de su valor al tiempo cero

2.2.5.3. Relacién beneficio costo

(Hernandez & Hernandez, 2011). Se utiliza para evaluar las inversiones
gubernamentales o de interés. Tanto los beneficios como los costos no se
cuantifican como se hace en un proyecto de inversion publica, sino que se

toma en cuenta criterios sociales

(Sapag, 2010). La relacion beneficio costo comprar el valor actual de los
beneficios proyectados con el valor cual de los costos, incluida la inversion. El
método lleva a la misma regla de decision del VAN, ya que cuando este es

cero, la relacion beneficio costo sera igual a uno. Si el VAN es mayor que cero
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la relacion sera mayor que uno y si el van es negativo, esta sera menor que

uno

2.3. Fundamentacién legal

2.3.1. Ley de fomento de parques industriales®

Art.1.- Se hallan en capacidad de acogerse a la presente ley todas las
empresas de parques industriales, existentes o nuevas que aparecen en el

territorio nacional, excepto en la provincia de Galapagos

Art.2.- Para efecto de la presente ley se entiende por:

a) Empresa de parque industrial.- Aquella cuyo objetivo especial es la
promocién, construccién, explotacién y operacion de un parque industrial. La

construccion podra directamente o a través de terceros

b) Parque industrial.- Una agrupacion racional de industrias localizadas en
terrenos apropiados que cuenten con servicios bdasicos de infraestructura;
alcantarillados pluvial y sanitario, agua potable y para uso industrial, energia
eléctrica, teléfono, calles, vias de acceso, aceras, dispone de edificios o naves
industriales construidas especialmente para la instalacion de empresas
manufactureras y se presten servicios comunes tales como talleres,

laboratorios, bodegas y centros de administracion y mantenimiento

Art. 3.- Para la aplicacion de esta ley, se establece el consejo de

administracion de parques industriales que estara integrado por:

v' Subsecretario de industrializacién o su delegado quien lo presidira; y,

v' Subsecretario de finanzas o su delegado

! (LeydeFomentodeParquesindustriales, 2005)
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Actuaran como asesores sin voto:

v' gerente General de la corporacién financiera nacional o su delegado

v’ El director técnico de la secretaria nacional de planificacion y desarrollo
v" Un representante de las camaras de industrias; vy,

v" Un representante de las camaras de la construccion

El director de desarrollo industrial del ministerio de comercio exterior,
industrializacion, pesca y competitividad o quien desempefie funciones
similares en las direcciones regionales, actuara como secretario del consejo de

administracion
Art. 4.- Para gozar de los beneficios que concede la presente ley las empresas
de parques industriales deben solicitar la clasificacion en una de las categorias

uno o dos

Art. 5.- Podran ser clasificadas en categorias uno aquellas empresas que

cumplan con los siguientes requisitos:

a) Que el proyecto del parque incorpore todos los elementos de terrenos,

edificaciones, infraestructura y servicios constantes en el articulo b)

b) que a juicio del consejo de administracién coadyuven a promover y facilitar el

desarrollo industrial regional

c) Que el parque industrial se localice en cualquier lugar del pais, con

excepcion de los cantones de Quito y Guayaquil y la provincia de Galapagos

Art. 6.- Podran ser clasificados en categorias dos aquellas empresas que:
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a) El proyecto del parque industrial incorpore todos los elementos de terreno,
edificaciones, infraestructura y servicios comunes constante en el articulo 2
literal b)

b) Merezcan ser incentivadas por su contribucion al desarrollo industrial, a

juicio del consejo administrativo

c) Se ubique en los cantones de Quito y Guayaquil

Art. 7.- al recibo de la solicitud de clasificacion que debera presentarse por
contextualizado, conjuntamente con el respectivo permiso municipal, la
subsecretaria de industrializacién, a través de la direccion de desarrollo

industrial, adoptara el siguiente procedimiento:

a) Enviara copias certificadas de la misma corporacion financiera nacional, al
ministerio de economia y finanzas, a la secretaria nacional de planificacion y
desarrollo y a los representantes de las cdmaras de industrias y de la

construccion

b) procedera a su evaluacién técnico — econémico, que no debera exceder de
30 dias desde la fecha en que sea aceptada al tramite de la correspondiente

solicitud; y,

c) Elaborard un informe para conocimiento del consejo de administracion,
recomendando la categoria a otorgarse y las condiciones que debera cumplir el

proyecto para su ejecucion, de acuerdo a su naturaleza y localizacion

Art. 12.- La subsecretaria de industrializacién sera el organismo competente
para exigir el cumplimiento de las obligaciones contraidas por las empresas de
parque industrial, para realizar los controles que estimares convenientes, para
imponer las sanciones pertinentes en el caso de violacion de la ley e

incumplimiento de las condiciones que se les hubiere sido impuesto
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Art. 13.- Seran obligaciones de las empresas:

1.- Cumplir leyes, reglamentos y regulaciones pertinentes

2.- Llevar la contabilidad con registros que permitan la comprobacién

3.- Prestar en todo momento su colaboracion para el mejor cumplimiento de las
disposiciones de esta ley, asi como proporcionar a las autoridades con

patentes la informacién que sea requerida

4.- Remitir anualmente al consejo, hasta el 31 de marzo, un informe sobre la

ejecucion de los programas
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CAPITULO I
METODOLOGIA DE LA INVESTIGACION



3.1. Materiales y Métodos

3.1.1. Materiales y equipos

Materiales Cant.
Hojas A4 20
Revistas
CD-RW
Boligrafos

N N P DN

Lapices

Equipos
Computador
Impresora
Escaner

Pen driver
Camara digital

Copiadora

N N = T T S =

Calculadora

3.1.2. Métodos de investigacién

3.1.2.1. Método inductivo

Permitio estudiar la poblacion en base a datos provenientes de encuestas

aplicadas a los habitantes que viven en el cantén Quevedo

3.1.2.2. Método deductivo

Permitié evaluar de forma minuciosa y critica los factores, conceptos, etc que
forman parte de la investigacién y al que se plante6 criterios l6gicos acordes

con los resultados obtenidos en la investigacion efectuada a los habitantes del
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canton Quevedo y cual fue su incidencia econdmica y social que tendra la

implementacion de un parque industrial en el canton

3.1.2.3. Método analitico

Permitid analizar la informacién recopilada, ya sea primaria o secundaria

3.2. Tipos de investigacion

3.2.1. Investigacion aplicada

Este tipo de investigacion se aplic6 mediante encuestas a los habitantes

econdémicamente activos del cantén Quevedo
3.2.2. Descriptiva
Se analiz6 la incidencia econdmica y social que generara la implementacion de
un parque industrial en el sector sur de la parroguia San Camilo sector sur del
canton Quevedo

3.3. Fuentes

3.3.1. Encuestas

Se realizaron a los habitantes del cantdon Quevedo que sean econémicamente

activos y que estén involucrados en la implementacién del parque industrial
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3.4. Poblacion y Muestra

3.4.1. Poblacion

La poblacion econdémicamente activa del canton Quevedo es de 68.367

habitantes, de acuerdo al ultimo censo realizado por el INEC en el 2010

3.6.2. Muestra

Para determinar el tamafio de la muestra se utilizara el muestreo probabilistico

aleatorio simple. Para el efecto se aplicaron la siguiente formula:

Z’pq N
e3(N—1) + Z?pq

n=

Dénde:

n = El tamafio de la muestra

Z = El nivel de confianza (1,96)

p = La variabilidad positiva (50%)

g = La variabilidad negativa (50%)

N = Tamafio de la poblacion (68.367 habitantes)

~ (1,96)% x 0,50 x 0,50 x 68.367
"= (0.05)2(68.367 — 1) + (1,96)20,50 x 0,50

B 65660
©170.915 + 0,9604

n

65660
"= 1718754

n = 382

El tamafo de la muestra es de 382 encuestas

31



32



CAPITULO IV
RESULTADOS Y DISCUSION

4.1. Resultados



4.1.1. Estudio de mercado

4.1.1.1. Andlisis las encuestas realizadas a la poblacién econ6micamente

activa del cantén Quevedo

Pregunta 1. ¢ Cual es su relacién laboral?

Cuadro 1. Relacién laboral

ALTERNATIVAS RESPUESTA PORCENTAJE
Empleado 313 82
Patrono o socio activo 27 7
Agricultor 42 11
TOTAL 382 100%

Fuente: Encuesta al PEA del cantén Quevedo
Elaborado: Autor

H Empleado
M Patrono o socio activo

kd Agricultor

Gréafico 1. Relacién laboral

Analisis:

Como se puedo observar en el grafico 1 el 82% de los encuetados expresaron
qgue su relacion laboral es de empleado, 11% agricultores y el 7% patronos o
socios activos

Pregunta 2. ¢ Cudl es su nivel de educacion?
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Cuadro 2. Nivel de educacion

ALTERNATIVAS RESPUESTA PORCENTAJE
Basica 35 9
Secundaria 109 29
Técnica 75 210
Universitaria 147 38
Posgrado 18 4
TOTAL 382 100%

Fuente: Encuesta al PEA del cantén Quevedo
Elaborado: Autor

M Bdasica

W Secundaria
M Técnica

M Universitaria

M Posgrado

-

Grafico 2. Nivel de educacion

Analisis:

Como se puedo observar en el grafico 2 muestra que el 38% de los
encuestados expresaron que su nivel de educacion es universitaria ya estan
graduados o esta estudiando, el 29% en secundaria, el 20% técnica como
mecanicos, costureras, etc, el 9% tienen una educacion basica y el 4% han
realizados posgrado

Pregunta 3. ¢ Usted conoce lo que es un parque industrial?
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Cuadro 3. Conocimiento de un parque industrial

ALTERNATIVAS RESPUESTA PORCENTAJE
Si 116 31
No 264 69
TOTAL 382 100%

Fuente: Encuesta al PEA del cantén Quevedo
Elaborado: Autor

mSi EmNo

Gréfico 3. Conocimiento de un parque industrial

Analisis:

Como se puedo observar en el grafico 3 el 69% de los encuestados en el
cantén de Quevedo manifestaron que no conocen sobre lo que es un parque
industrial y el 31% expresaron que si tienen conocimiento lo que es un parque
industrial

Pregunta 4. ¢ Conoce los servicios y utilidad de un parque industrial?
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Cuadro 4. Servicio y utilidad de un parque industrial

ALTERNATIVAS RESPUESTA PORCENTAJE
Si 118 31
No 264 69
TOTAL 382 100%

Fuente: Encuesta al PEA del cantén Quevedo
Elaborado: Autor

mSi ®mNo

Gréfico 4. Servicio y utilidad de un parque industrial

Andlisis:

Como se puedo observar en el grafico 4 el 69% de los encuestados en el
cantén de Quevedo manifestaron que no conocen sobre los servicios y utilidad

que ofrece el establecimiento de un parque industrial y el 31% expresaron que

si conocen.
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Pregunta 5. ¢ Usted cree que en el cantén Quevedo cuenta con suficientes

empresas para instalar un parque industrial?

Cuadro 5. Suficientes empresas en el parque industrial

ALTERNATIVAS RESPUESTA PORCENTAJE
Si 214 56
No 168 44
TOTAL 382 100%
Fuente: Encuesta al PEA del canton Quevedo
Elaborado: Autor
ESi mNo

Gréfico 5. Suficientes empresas en el parque industrial

Analisis:

Como se puedo observar en el grafico 5 se les pregunto a los habitantes del

cantdon Quevedo sobre si el cantdn cuenta con suficientes empresas para la

instalacién de un parque industrial y el 56% manifestaron que si y el restante

44% que no.
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Pregunta 6. ¢Usted cree que mejorara la economia del canton Quevedo

con lainstalacién de un parque industrial?

Cuadro 6. Mejoramiento de la economia del cantén Quevedo

ALTERNATIVAS RESPUESTA PORCENTAJE
Si 301 79
No 81 21
TOTAL 382 100%

Fuente: Encuesta al PEA del cantén Quevedo
Elaborado: Autor

mSi mNo

Grafico 6. Mejoramiento de la economia del cantén Quevedo

Analisis:

La Grafico 6 se observa que el 79% de los habitantes encuestados
manifestaron que con la instalacion del parque industrial mejorara la economia
del cantén por el establecimiento de nuevas empresas y el 21% expresaron

gue no mejorara la economia del canton.
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Pregunta 7. ,Como usted considera la instalacion de un parque industrial

en el cantén Quevedo?

Cuadro 7. Consideracion por lainstalacién de un parque industrial

ALTERNATIVAS RESPUESTA PORCENTAJE
Excelente 65 17
Muy buena 22 6
Buena 154 40
Regular 89 23
Malo 52 14
TOTAL 382 100%
Fuente: Encuesta al PEA del cantén Quevedo
Elaborado: Autor
M Excelente
B Muy buena
M Buena
M Regular
m Malo

Gréfico 7. Consideracion por la instalacién de un parque industrial

Analisis:

La Gréfico 7, los habitantes encuestados manifestaron con el 40% debido que

consideran que la instalacion de un parque industrial para el canton de

Quevedo seria Bueno, el 23% seria regular, el 17% creen que es excelente, el

14% mala y el restante 6% que seria muy buena.
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Pregunta 8. ¢Con la instalaciéon d un parque industrial se fomentara el
empleo en el canton Quevedo?

Cuadro 8. Fomento de empleo por el parque industrial

ALTERNATIVAS RESPUESTA PORCENTAJE
Si 298 78
No 29 8
Tal vez 55 14
TOTAL 382 100%

Fuente: Encuesta al PEA del cantén Quevedo
Elaborado: Autor

B Si

® No

[ Tal vez

Gréfico 8. Fomento de empleo por el parque industrial

Analisis:

La Grafico 8 se observa que el 78% de los habitantes encuestados
manifestaron que con la instalacion de un parque industrial en el canton
Quevedo si se fomentara el empleo en el canton, el 14% expresaron que no y

el 8% opinaron que tal vez pasaria.
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Pregunta 9. ¢Quiénes serian los beneficiarios con la instalacion de un

parque industrial en el cantéon Quevedo?

Cuadro 9. Beneficiarios por lainstalacion del parque industrial

ALTERNATIVAS RESPUESTA PORCENTAJE
Poblacion 157 41
Empresarios 89 23
La sociedad 64 17
El GADM 72 19
TOTAL 382 100%
Fuente: Encuesta al PEA del cantén Quevedo
Elaborado: Autor
M Poblacién

B Empresarios

m La sociedad

B El GAD municipal

Gréfico 9. Beneficiarios por lainstalacion del parque industrial

Analisis:

El Grafico 9, se observa que el 41% de los habitantes encuestados

manifestaron que los beneficiarios por la instalacién de un parque industrial por

el cantdbn Quevedo seria la poblacion, el 23% los empresarios, el 19% el

Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Quevedo y el

restante 17% la sociedad.
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Pregunta 10. ¢Usted considera que la mejor ubicacion para el parque
industrial seria en la parte sur de la parroquia San Camilo?

Cuadro 10. La mejor ubicacién del parque industrial

ALTERNATIVAS RESPUESTA PORCENTAJE
Si 307 80
No 75 20
TOTAL 382 100%

Fuente: Encuesta al PEA del cantén Quevedo
Elaborado: Autor

mSi mNo

Grafico 10. La mejor ubicacion del parque industrial

Analisis:

Como se puedo observar en el grafico 10 el 80% de los habitantes
encuestados en el canton Quevedo expresaron que si seria la mejor ubicacion
del parque industrial al sur de la parroquia San Camilo y el 20% expresaron

gue no lo seria.
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Pregunta 11. ¢;Usted cree que aumente el comercio por la instalacion del

parque industrial en el cantén Quevedo?

Cuadro 11. Aumento del comercio por la instalacién del parque industrial

ALTERNATIVAS RESPUESTA PORCENTAJE
Si 275 72
No 107 28
TOTAL 382 100%
Fuente: Encuesta al PEA del canton Quevedo
Elaborado: Autor
mSi mNo

Gréfico 11. Aumento del comercio por la instalacion del parque industrial

Analisis:

Como se puedo observar en el grafico 11 el 72% de los habitantes

encuestados en el cantén Quevedo expresaron que si aumentara el comercio

por la instalacion del parque industrial y el 28% expresaron que no.
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Pregunta 12. ¢Usted cree que afecte las aguas residuales del parque
industrial en el canton Quevedo?

Cuadro 12. Afectacion de las aguas residuales del parque industrial

ALTERNATIVAS RESPUESTA PORCENTAJE
Si 255 67
No 127 33
TOTAL 382 100%

Fuente: Encuesta al PEA del cantén Quevedo
Elaborado: Autor

mSi m No

Grafico 12. Afectacion de las aguas residuales del parque industrial

Analisis:

Como se puedo observar en el grafico 12 el 67% de los habitantes
encuestados en el canton Quevedo expresaron que si afectaran las aguas
residuales provenientes del parque industrial al cantén y el restante 33%

expresaron que no.

45



Pregunta 13. ¢Usted cree que en el canton Quevedo se convertird en una
zona industrial competitiva con la instalacién del parque

industrial?

Cuadro 13. Zona industrial competitiva

ALTERNATIVAS RESPUESTA PORCENTAJE
Si 332 87
No 50 13
TOTAL 382 100%

Fuente: Encuesta al PEA del cantén Quevedo
Elaborado: Autor

mSi m No

Grafico 13. Zona industrial competitiva

Analisis:

El Grafico 13, manifiesta que el 87% de los habitantes encuestados en el
cantébn Quevedo manifestaron que el cantdon de Quevedo si se convertiria en
una zona industrial competitiva con relacién a otras ciudades, mientras el 13%

expresaron que no.
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Pregunta 14. ¢La instalacion del parque industrial es favorable para el

cantén Quevedo?

Cuadro 14. Favorable la instalacion del parque industrial

ALTERNATIVAS RESPUESTA PORCENTAJE
Si 367 96
No 15 4
TOTAL 382 100%

Fuente: Encuesta al PEA del cantén Quevedo
Elaborado: Autor

mSi H No

Gréfico 14. Favorable la instalacion del parque industrial

Analisis:

Como se puedo observar en el grafico 14 el 96% de los encuestados
manifestaron que si serd favorable la instalacion del parque industrial en el
canton de Quevedo y el 4% expresaron que no.
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4.1.1.2. Andlisis de las encuestas a los gerentes y propietarios de las
MIPYMES del cantén Quevedo

Pregunta 1. ¢ Su empresa de que tipo es?

Cuadro 15. Tipo de empresa

ALTERNATIVAS RESPUESTA PORCENTAJE
Servicios 56 30
Industrial 8 4
Comercial 121 65

TOTAL 185 100%

Fuente: Encuesta a empresarios y propietarios de empresas
Elaborado: Autor

M Servicios

M Industrial

= Comercial

Grafico 15. Tipo de empresa

Analisis:

Como se puedo observar en el grafico 15 el 65% de los encuestados
expresaron que su empresa es de tipo comercial, el 30% de servicios y tan solo

el 4% manifestaron que son industriales.
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Pregunta 2. ¢ Cuantos afios tiene su empresa en el mercado?

Cuadro 16. Afios de la empresa en el mercado

ALTERNATIVAS RESPUESTA PORCENTAJE
1 a 3 afios 43 23
3 a5 afos 28 15
5 a 10 afos 98 53
Mas de 10 afios 16 9
TOTAL 185 100%

Fuente: Encuesta a empresarios y propietarios de empresas
Elaborado: Autor

m1a3aios

m 3 a5 aios

m5a10afos

B Mas de 10 afios

Gréfico 16. Afios de la empresa en el mercado

Analisis:

Como se puedo observar en el grafico 16 el 53% de los encuestados
expresaron que su empresa tiene entre 5 a 10 aflos en el mercado
funcionando, el 23% tienen entre 1 a 3 afios, el 15% expresaron que tiene de 3

a 5 afos y el 9% tiene mas de 10 afos.
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Pregunta 3. (Cémo califica a su empresa segun el tamafio?

Cuadro 17. Clasificacion de su empresa

ALTERNATIVAS RESPUESTA PORCENTAJE
Pequefia 49 26
Mediana 128 69
Grande 8 4
TOTAL 185 100%
Fuente: Encuesta a empresarios y propietarios de empresas
Elaborado: Autor
B Pequeia
B Mediana
I Grande

Grafico 17. Clasificacion de su empresa

Analisis:

Como se puedo observar en el grafico 17 el 69% de los encuestados en el

canton de Quevedo manifestaron que el tamafio de su empresa es mediano, el

26% es pequefio y tan solo el 4% considera que su empresa es grande.
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Pregunta 4. ;Cuantos empleados tienen actualmente su empresa?

Cuadro 18. Cantidad de empleados por empresas

ALTERNATIVAS RESPUESTA PORCENTAJE
1al0 15 8
10 a 20 92 50
20a 30 51 28
Mas de 30 27 15
TOTAL 185 100%

Fuente: Encuesta a empresarios y propietarios de empresas
Elaborado: Autor

m1alo0

m10a20

m20a30

B Mas de 30

Gréfico 18. Cantidad de empleados por empresas

Analisis:

Como se puedo observar en el grafico 18 el 50% de los encuestados
manifestaron que tienen entre 10 a 20 empleados en sus empresas, el 28%
tienen entre 20 a 30 empleados, el 15% mas de 30 empleados y el 8% entre 1

a 10 empleados.
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Pregunta 5. ¢Usted conoce lo que es un parque industrial?

Cuadro 19. Conocimiento de un parque industrial

ALTERNATIVAS RESPUESTA PORCENTAJE
Si 162 88
No 23 12
TOTAL 185 100%
Fuente: Encuesta a empresarios y propietarios de empresas
Elaborado: Autor
M Si B No

Gréfico 19. Conocimiento de un parque industrial

Analisis:

Como se puedo observar en el grafico 19 se les pregunto a los encuestados

que si tienen conocimientos de los que es un parque industrial y el 88%

expresaron que siy el restante 12% manifestaron que no conocen.
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Pregunta 6. ¢Considera que el canton Quevedo cuenta con suficientes

empresas para instalar un parque industrial?

Cuadro 20. Suficientes empresas en el canton Quevedo

ALTERNATIVAS RESPUESTA PORCENTAJE
Si 38 21
No 147 79
TOTAL 185 100%

Fuente: Encuesta a empresarios y propietarios de empresas
Elaborado: Autor

mSi m No

Grafico 20. Suficientes empresas en el cantdon Quevedo

Analisis:

Como se puedo observar en el grafico 20 el 79% de los empresarios y
propietarios de empresas manifestaron que en el canton Quevedo no cuenta
con suficientes empresas para instalar un parque industrial y el 21%

expresaron que actualmente si cuenta.
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Pregunta 7. ¢Con la instalacién de un parque industrial se fomentara el

empleo en el canton Quevedo?

Cuadro 21. Fomento del empleo por el parque industrial

ALTERNATIVAS RESPUESTA PORCENTAJE
Si 169 91
No 16 9
TOTAL 185 100%

Fuente: Encuesta a empresarios y propietarios de empresas
Elaborado: Autor

m Si m No

Grafico 21. Fomento del empleo por el parque industrial

Analisis:

Como se puedo observar en el grafico 21 los empresarios y propietarios de
empresas manifestaron que en el cantén Quevedo con el 91% que si se

fomentara el empleo en el cantén debido a la posible establecimiento de
nuevas industrias y el 9% expresaron que sucedera nada.
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Pregunta 8. ¢(Quién serian los beneficiarios con la instalacion de un

parque industrial en el cantén Quevedo?

Cuadro 22. Beneficiarios por lainstalacion del parque industrial

ALTERNATIVAS RESPUESTA PORCENTAJE
Poblacion 29 16
Empresarios 91 49
GADM 55 30
El estado 10 5
TOTAL 185 100%

Fuente: Encuesta a empresarios y propietarios de empresas
Elaborado: Autor

H Poblacion

B Empresarios

= GAD municipal

M El estado

Grafico 22. Beneficiarios por lainstalacién del parque industrial

Analisis:

Como se puedo observar en el grafico 22el 49% de los empresarios y
propietarios de empresas encuestados manifestaron que los beneficiarios por
la instalacion de un parque industrial en el canton Quevedo serian los
empresarios, el 30% el Gobierno Autébnomo Descentralizado Municipal del

cantén Quevedo, el 16% la poblacién y el 5% EI Estado.
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Pregunta 9. ¢Usted considera que la mejor ubicacion para el parque

industrial seria la parte sur de la parroquia San Camilo?

Cuadro 23. Ubicacion del parque industrial

ALTERNATIVAS RESPUESTA PORCENTAJE
Si 124 67
No 61 33
TOTAL 185 100%

Fuente: Encuesta a empresarios y propietarios de empresas
Elaborado: Autor

mSi ® No

Gréfico 23. Ubicacion del parque industrial

Analisis:

Como se puedo observar en el grafico 23 el 67% de los encuestados en el
canton Quevedo expresaron que si seria la mejor ubicacion del parque
industrial al sur de la parroguia San Camilo y el 33% expresaron que no lo

seria.
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Pregunta 10. ¢Usted cree que se debe implementar un parque industrial

en el cantén Quevedo?

Cuadro 24. Implementacion de un parque industrial

ALTERNATIVAS RESPUESTA PORCENTAJE
Si 159 86
No 26 14
TOTAL 185 100%

Fuente: Encuesta a empresarios y propietarios de empresas
Elaborado: Autor

mSi ® No

Gréfico 24. Implementacion de un parque industrial

Analisis:

Como se puedo observar en el grafico 24 el 86% de los encuestados
manifestaron que si se debe implementar un parque industrial debido que el
cantén de Quevedo se encuentra ubicado en el centro del pais lo cual permite
reducir costo de transportacion de los productos y el 14% expresaron que no.
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Pregunta 11. ¢Estaria dispuesto a participar con su empresa en el nuevo

parque industrial en el cantén Quevedo?

Cuadro 25. Participaciéon de las empresas en el parque industrial

ALTERNATIVAS RESPUESTA PORCENTAJE
Si 109 59
No 76 41
TOTAL 185 100%
Fuente: Encuesta a empresarios y propietarios de empresas
Elaborado: Autor
mSi E No

Grafico 25. Participaciéon de las empresas en el parque industrial

Analisis:

Como se puedo observar en el grafico 25 el 59% de los encuestados en el

cantdbn Quevedo expresaron que si seria posible que participar en el nuevo

parque industrial y el 41% manifestaron que no lo haria ya que sus empresas

no necesitan de tal lugar para poder realizar sus actividades.
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Pregunta 12. ¢Qué tipo de beneficios deberia tener las empresas que se

instalen en el nuevo parque industrial?

Cuadro 26. Beneficios para empresas en el parque industrial

ALTERNATIVAS RESPUESTA PORCENTAJE
Reduccion de impuestos 91 49
Incentivos tributarios 27 15
Facilidades de créditos 67 36
TOTAL 185 100%

Fuente: Encuesta a empresarios y propietarios de empresas
Elaborado: Autor

B Reduccion de impuestos

M Incentivos tributarios

I Facilidades de créditos

Grafico 26. Beneficios para empresas en el parque industrial

Analisis:

Como se puedo observar en el grafico 26 el 49% de los encuestados en el
cantén Quevedo expresaron que el mejor beneficios para las empresas que se
instalen en el parque industrial seria la reduccién de los impuestos, el 36% la
facilidades para otorgacion de créditos y el 15% que se vean beneficiados por

incentivos tributarios.
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4.1.1.3. Descripcién del cliente

Son todas aquellas empresas industriales tanto locales, nacionales e

internacionales que deseen operar desde el parque industrial.

4.1.2.4. Nombre del parque industrial

QUEVEDO

PARQUE

INDUSTRIAL

Grafico 27. Nombre del parque industrial
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4.1.2. Estudio técnico

4.1.2.1. Mision y Visiéon

A. Misién

Comprender y transformar la realidad del territorio en el que esta inmerso, con
memoria industrial, con cultura de trabajo y con una localizacion privilegiada
desde el punto de vista logistico, articulando y fomentando acciones volcadas
al desarrollo econémico, cientifico y tecnolégico con respecto al ser humano y
generando y fortaleciendo cadenas de valor de diversos sectores de actividad,
creadoras de fuentes de trabajo, que compartan nuestra vision y con potencial
de crecimiento y mejora, desarrollando con ellas una infraestructura funcional y

que contribuya al cuidado del ambiente.

B. Vision

Ser reconocido como un Parque Industrial que produzca con calidad y
promoviendo valores de desarrollo productivo, cultural y humano, generacion
de trabajo, conocimiento, tecnologia y complementacion y cooperacion
productiva, buscando contribuir a la estrategia de desarrollo industrial del pais
y desarrollo de la comunidad més proxima.

4.1.2.2. Localizacion del proyecto

Para buscar la mejor ubicacion del parque industrial “QUEVEDOQO”, dependié de

las vias de acceso, con la finalidad de que sea de facil acceso

61



A. Macrolocalizacién

El lugar selecto para el establecimiento del parque industrial “QUEVEDQO” se
encuentra localizada en la region centro del pais, Provincia de los Rios en el

canton de Quevedo

e R0
0% <
SAN TO ’«’
DE BUENA FE wY ALENCIA
Guayas
' m’
3 o Fruta de Pan
w ‘* E : o,‘sf" Quinsaloma
S Miguel

Grafico 28. Macrolocalizaciéon

B. Microlocalizacién

El parque industrial “QUEVEDOQO” estara ubicada en la parte sur de la parroquia
San Camilo ruta ecoldgica del Canton Quevedo.
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Grafico 29. Microlocalizacién

4.1.2.3. Infraestructura del parque industrial

Cada empresa tendra una superficie de terreno de 500 m2 y estar disefiada de

la siguiente manera:

El parque industrial “QUEVEDQO” contara en su fachada con cerramiento de

ladrillos, alcantarillado y un sistema de electricidad
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Grafico 30. Disefio del parque industrial

A continuacion se detallaran cada area que conformara el parque
“QUEVEDO”:

1.- Empresas

2.- Area administrativa

3.- Centro de convenciones
4.- Comedor

5.- Habitaciones

6.- Centro de entretenimiento

7.- Parqueadero general

industrial
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Grafico 31. Modelo de disefio de la parte interior de las empresas

4.1.2.4. Financiamiento del parque industrial

El parque industrial estard financiado 100% por el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del cantdon Quevedo, en busca del crecimiento
econdmico del canton. La entidad que proporcionara el crédito sera el Banco

del Estado a 60 meses plazos a una tasa de interés del 10.5%
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4.1.2.5. Organigrama

A. Organizacional

DIRECTORIO DEL
GADM DE
QUEVEDO

GERENTE
. GENERAL
CONTADOR . ASESOR LEGAL
SECRETARIA

JEFE
ADMINISTRATIVO
PARQUE
INDUSTRIAL

ASISTENTE
ADMINISTRATIVO

ASISTENTE DE
MANTENIMIENTO

ASISTENTE DE

LIMPIEZA GUARDANIA

Gréfico 32. Estructura Organizacional



B. Organigrama funcional

GERENTE GENERAL

Se encargara de las relaciones con los propietarios de las empresas existentes
en el parque industrial y los contratos de las nuevas empresas que deseen

instalarse en el parque industrial.

ADMINISTRADOR

Sera quien estara a cargo de todos procedimientos legales en las instituciones
gue regularan la implementacion del parque industrial y el monitoreo después
de haber estado construido el parque industrial para verificar las perfectas

condiciones y buen estado.

CONTADOR

Sera quien estard a cargo de llevar los ingresos y egresos que se generen
dentro del parque industrial en la parte administrativa. También sera quien
formule los estados financieros para poder saber cOmo se encuentra la

empresa financieramente

ASIST. DEL ADMINISTRADOR

Es la persona que estar4 a cargo de vigilar, controlar y verificar el buen
funcionamiento del parque industrial cuando sea necesario. También podra

ocupar el cargo de administrador cuando se encuentre en diligencia

SISTEMA DE SEGURIDAD

Se contratara mediante una empresa privada de seguridad a la guardiania,
quienes estaran a cargo de vigilar y controlar en buen funcionamiento del

parque industrial, y asi de mantener el orden dentro de la empresa
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SERVICIO DE LIMPIEZA

Se contratara mediante una empresa privada la limpieza, quienes estaran a

cargo de mantener en un buen funcionamiento el parque industrial

4.1.3. Estudio econémico

4.1.3.1. Inversion

Cuadro 28. Inversién

DESCRIPCION SUBTOTAL
Activos fijos 62,160.00
Capital de trabajo 197,865.52
Pre — inversion 1,517,100.55
1,777,126.07
4.1.3.2. Financiamiento
Cuadro 29. Financiamiento
DETALLE % VALOR
Financiamiento crediticio 100% 1,777,126.07
TOTAL 100% 1,777,126.07
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4.1.3.3. Depreciaciones

Valor Adquisicion — Valor Residual
Anos Vida Util

Depreciacion Anual =

Cuadro 30. Depreciaciones

VALOR VIDA VALOR
DETALLE ) TOTAL
ADQUISICION | UTIL | RESIDUAL
Muebles de oficina 19.000,00 10 5% 1.805,00
Equipo de oficina 9.400,00 6 10% 1.410,00
Equipo de computacion 12.000,00 3 10% 3.600,00
TOTAL 6.815,00

4.1.3.4. Ingresos

El parque industrial “QUEVEDO” basicamente tiene como principal fuente de

ingreso el alquiler de las 10 bodegas para las instalaciones de las empresas.
Para determinar el ingreso por el alquiler de las bodegas se procederda a

alquilar cada bodega a $ 8.700 ddlares los cuales cubrirdn todos los costos de
instalacién y puesta en marcha del parque industrial
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Cuadro 31. Ingresos

DETALLE RUBROS
Alquiler de bodegas 8.700,00
Total de bodegas 10
Tiempo de alquiler por bodega 12
INGRESOS 1,044,000.00
Cuadro 32. Ingresos proyectados
ANOS PRODUCTIVOS RUBROS
2014 1,044,000.00
2015 1,096,200.00
2016 1,151,010.00
2017 1,208,560.50
2018 1,268,988.53
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4.1.3.5. Egresos

Cuadro 33. Egresos

ANOS PRODUCTIVOS

RUBROS
1 2 3 4 5
Gastos fijos
Sueldos y
_ 170.265.52 | 178.778.80 | 187.717.74 | 197.103.62 | 206.958.80
salarios
Publicidad 10.000,00 10.500,00 11.025,00 11.576,25 | 12.155,06
Depreciaciones 6.815,00 6.815,00 6.815,00 6.815,00 6.815,00
Amortizaciones | 458.368,45 | 458.368,45 | 458.368,45 | 458.368,45 | 458.368,45
Total de
- 645.448,97 | 654.462,25 | 663.926,19 | 673.863,32 | 684.297,32
gastos fijos
Gastos
variables
Servicios
o 30.000,00 31.500,00 33.075,00 34.728,75 | 36.465,19
basicos
T. Gastos
_ 30,000.00 31,500.00 33,075.00 34,728,75 | 36.465,19
variables
TOTAL DE
675,448.97 | 686.962,25 | 697,001.19 | 708,592.07 | 720,762.50
EGRESOS
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4.1.3.6. Estado de pérdidas y ganancias

Cuadro 34. Estado de pérdidas y ganancias

] ANOS
DESCRIPCION
2014 2015 2016 2017 2018
Ventas de
1,044,000.00 1,096,200.00 1,151,010.00 1,208,560.50 1,268,988.53
bodegas
Gasto de
B 675.448,97 | 685.962,25 | 697.001,19 | 708.592,07 | 720.762,50
operacion
Utilidad bruta | 368.551,03 | 410.237,75 | 454.008,81 | 499.968,43 | 548.226,02
Utilidad por
55.282,65 | 61.535,66 | 68.101,32 | 74.995,26 | 82.233,90
empleados
Utilidad
previamente | 313.268,38 | 348.702,09 | 385.907,49 | 424.973,16 | 465.992,12
de impuestos
IR 68.919,04 87.175,52 | 96.476,87 | 106.243,29 | 116.498,03
UTl\IJIEITDAAD 24434933 | 264.526,57 | 289.430,62 | 318.729 87 | 349.494.09
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4.1.3.7. Flujo neto

Cuadro 35. Flujo neto

] ANOS
DESCRIPCION
0 2014 2014 2014 2014 2014
Ventas de bodegas 1,044,000.00 | 1,044,000.00 | 1,044,000.00 | 1,044,000.00 | 1,044,000.00
Total de ventas de
bodegas 1,044,000.00 | 1,044,000.00 | 1,044,000.00 | 1,044,000.00 | 1,044,000.00
Costos
Inversion 1,777,126.07
Sueldos y salarios 187.265,52 187.265,52 187.265,52 187.265,52 187.265,52
Total de costos | 1777.126.07 187.265,52 187.265,52 187.265,52 187.265,52 187.265,52
UTILIDAD 1,777,126.07 858.734,48 858.734,48 858.734,48 858.734,48 858.734,48
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4.1.4. Estudio financiero

4.1.4.1. VAN

FNE FNE FNE FNE FNE

VAN =gyt avortaro Ta+ror T arie

858.734,48 858.734,48 858.734,48 858.734,48 858.734,48

VAN = =1777.12607 7 705%) T 0+ 1059%)2 T (1 + 105%)° T (1 + 105%)* T (1 + 105%)°

VAN = -1,777,126.07 + 777.135,28 + 703.289,84 + 636.461,40 + 575.983,16 + 521.251,73

VAN = 1,436,995.34

41.42.TIR

| FNE N FNE N FNE N FNE N FNE
1+ @A+ @A+ @A+d* (A+1i0)d

VAN =

858.734,48 858.734,48 858.734,48 858.734,48 858.734,48

0=-1,777,126.07
(1+39%)  A+39%)2 T (1+39%)° T (1+39%)" T (1+39%)°

0=-1,777,126.07 + 617.734,32 + 444.369,82 + 319.659,33 + 229.948,31 + 165.414,30

0=0
4.1.4.3.BIC
INGRESOS

VAN (1) = -1 ANE | FNE | FNE | FNE  _FNE

TaryTarortaroertarot Taros

1,044,000.00 1,044,000.00 1,044,000.00 1,044,000.00 1,044,000.00

VAN (I) = -1,777,126.07
D ==1777, A+105%)  (L+105%)2  (1+105%)° T (1 +105%)% T (1 £ 10.5%)°
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VAN (I) = —-1,777,126.07 + 944.796,38 + 855.019,35 + 773.773,17 + 700.247,21 + 633.707,88

VAN (I) = 1,505,250.49
EGRESOS

FNE FNE FNE FNE FNE

VAN E) =Tt ar oz a0 T a+or T @+ os

675.448,97 675.448,97 675.448,97 675.448,97 675.448,97

VAN (E) = -1,777,126.07
(E) = =1,777.126.07 7050y T T+ 105%)2 T (1+ 105%)° T (1 + 10.5%)* * (1 + 105%)°

VAN (E) = —1,777,126.07 + 944.796,38 + 855.019,35 + 773.773,17 + 700.247,21 + 633.707,88

VAN (E) = 750.983,26

B/C— VAN DE INGRESOS
/€= VAN DE EGRESOS
B/C — 1,505,250.49
/€= 750.983,26
B/C =1.50

La relacién Beneficio/Costo demostré que el proyecto tendrda cincuenta
centavos por cada ddlar que se invierta, lo cual es factible la realizacion del

Parque Industrial
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4.1.5. Estudio ambiental

El deseo de compatibilizar el desarrollo y conservacion del medio ambiente
natural hace cada vez mas necesario aplicar el principio de prevencién y en el
ultimo caso de correccion de los dafios. El tema se desarrolla més adelante en

medidas de mitigacion de impactos

Desde hace muchos afios atras es evidente el crecimiento que a venido
teniendo el cantdon Quevedo, tanto en lo econdmico y social, originado por el
aparecimiento de nuevos inversionistas, o que ha provocado un deterioro en el
medio ambiente, ya que no se realizan los correctos estudio para la instalacion
de estas empresas. Este deterioro afecta a la calidad de vida de la poblacion y

sobre todo el equilibrio
A continuacion se presentara la matriz para identificar el impacto ambiental que

presentara la implementaciéon del parque industrial en el sector sur de la

parroquia San camilo del canton Quevedo
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4.1.5.1. Matriz de identificacion de impactos ambientales producidos por la implementacion de un parque industrial en

Cuadro 36. Matriz de identificacion de impacto ambiental

la parroquia San Camilo del canton Quevedo

Actividades proyecto Planificacion Construccion Operacion Abandono
Componentes ambientales Rec. Sitio Disefio Presp. Escabacién Transp. Desbroce Ejecucién Uso Mantenimiento Reforestacion Reutilizacion Total
Compactacion o o o o X X X X X o o 5
Desechos solidos
Suelo X o o o X X X X X X X 8
y liqguidos
Erosion X X o o X X X X X X X 9
Fisico Desechos solidos
X ] o ] X X X X X o o 6
liguidos
Agua VAL
sedimentacion X o o o X X X o X o 6
Eutroficacion X o o o X X X X o o o
Aire Ruido o o o o X X X o o o
Perdida de la
X X o o X x X X o X o 7
biodiversidad
Perdida vegetal X X o ] X X X X X X o 8
Flora Introduccén de
o ] o o o o o o ] X o 1
especies exoticas
Interrupcion procesos
o o o o X X X X o X o 5
reproductivos
Introduccén de
o o o o o o o o o o o o
L especies exoticas
Bidtico
Interrupcion procesos
o o o o X X X X o o o a
reproductivos
Fauna Cambios patrones
o o o o X X X o} X o o 4
de conducta
Disminucién tamafio
o o o o X X X X o o o a
de la poblacién
Migracién de especies X o o o X X X X X o o 6
R Alteracion de habitas X X o o X X X X ] X o 7
e ma
Alteracion de paisajes o] [} [} [} X X X X X X o 6
Poblacién Degradacién social o o o o (o} (o} (o} X o o o 1
Impactos cultural
o o o o (o} (o} (o} X o o o 1
y comunitarios
Socio - Perdidas de practicas
o o o o o o o X X X X a
Economico tradicionales
Local
Cultural Generacion de ingresos
o o o o X X X X X X X 7
alternativos
provisién de fuentes
o o o o X X X X X X o 6
de empleo
TOTAL TOTAL 9 a o o 18 18 18 20 11 12 a4 114
TOTAL POSIBLES
253
INTERACCIONES
TOTAL INTERACIONES 114




4.1.5.2. Medidas de mitigacion de impactos

Después de haber realizado la evaluacion del impacto ambiental que tendré el
proyecto de la implementacion de un parque industrial en el sector sur de la
parroquia San camilo del canton Quevedo, no tendrd mayor impacto. Es
necesario poder nombrar posibles impactos que podra tener la implementacion
del proyecto, como es el caso de las aguas servidas o negras, los residuos
sélidos y el ruido, las mismas que seran bajo procedimientos técnicos definidos
para un mejor cuidado ambiental, manejo generado por el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Quevedo, quien es el que estard a cargo
de poner en marcha el proyecto, por lo cual debera involucrar a la comunidad

del sector como la protagonista y beneficiaria principal

A continuacién se mostrara las medidas a tomar para no afectar el medio

ambiente:

A. Aguas servidas o negras

Para mitigar las aguas servidas o negras por parte del parque industrial se
plantea utilizar un Biodigestor, que en su forma mas simple, es un recipiente
herméticamente cerrado (llamado reactor), en el cual se podra colocar los
materiales organicos que se van a fermentar para ser mezclado con dilucién de
agua para su descomposicion, asi causando gas metano y fertilizantes

organicos
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Grafico 33. Biodigestor

B. Residuos solidos

Todos los desechos que se generaran por la implementacién del parque
industrial “QUEVEDQO”, deberan separase de acuerdo a un sistema de
clasificacion por tipo de desecho, en contenedores adecuados e identifcados,

los mismos que seran distribuidos en el area

Los contenedores deberan ser selectivos para facilitar el traslado y disposicion
de los mismos a areas debidamente elaborado porizados para su tratamiento

respectivo

se disefara contenedores para la siguiente categoria de desechos:

a) Desechos organicos
b) Desechos plasticos
c) Desechos de papel y cartén
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4.2. Discusion

De acuerdo al estudio de mercado, mediante las encuestas realizadas a la
poblacién y a los propietarios de grandes, medianas y pequefias empresas del
canton Quevedo, expresaron su aceptacion por la implementacion de un
parque industrial en la parroquia San Camilo — ruta ecoldgica, lo que concuerda
con (Sapag, 2010). Quien manifiesta que el estudio de mercado es mas que el
analisis y determinaciéon de la demanda o de los precios del proyecto. Muchos
costos y operacién pueden proveerse simulando la situacion futura y
especificando las politicas y procedimientos que se utilizaran como estrategias
comerciales. La hipdtesis planteada: Al realizar el estudio de mercado nos
ayudara a estimar la demanda y oferta de industrias existentes en el cantén

Quevedo. Se acepta

Mediante la realizacidon del estudio técnico se determind que la mejor ubicacién
para el parque industrial sera en sector sur de la parroquia San Camilo — Ruta
Ecoldgica debido que existe una gran extension de terreno para poner en
marcha el proyecto, lo que coincide con (Urbina, 2010). El cual expresa que
una de las conclusiones de este estudio es que se debera definir la uncion de
la produccion del bien o servicio del proyecto. De aqui podra obtenerse la
informacion de las necesidades de capital, mano de obra y recursos materiales,
tanto para la puesta en marcha como para la posterior operacion del proyecto.
La hipétesis planteada referente a que: Con el estudio técnico determinaremos
el lugar adecuado para las industrias que se asentaran en el parque industrial.

Se acepta

Con la realizacion de los indicadores financieros para la implementacion del
parque industrial QUEVEDO, se obtuvo un VAN de $ 1, 436,995.34; TIR de
39% y un B/C de $ 1,50 lo que se concluye que el proyecto es rentable, lo que
concuerda con (Ortega, 2011). Es aquella que se realiza en funcion del
bienestar economico de la sociedad en su conjunto y no desde la perspectiva

de un agente econémico en particular como puede ser un empresario,
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una organizacion o una empresa. La hipoétesis planteada: Por medio del estudio
econdmico se procederd al analisis de los beneficios econdmico sociales que

traeria la implementacion del parque industrial en el cantdn Quevedo. Se

acepta
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CAPITULO V
CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES



5.1. Conclusiones

1. El estudio de mercado realizado en el canton de Quevedo nos indica que
no existe ningun parque industrial en Quevedo, también que el 59% de
los propietarios de grandes. Medianas y pequefias empresas del canton
Quevedo manifestaron que si estan dispuesto a instalar sus empresas

en el nuevo parque industrial

2. El parque industrial estara ubicado en la parroquia San Camilo en la ruta
ecologica del cantén Quevedo, estara conformada administrativamente
por 23 personas, Gerente, Secretaria, Asesor legal, contador, Jefe
Administrativo,  Asistente  Administrativo,  Guardias, Limpieza,
Mantenimiento, constituyéndose bajo el nombre de Parque Industrial
QUEVEDO

3. A través del estudio econdmico — financiero se obtuvieron los siguientes
resultados: VAN de $ 1,436,995.34; TIR de 39% y un B/C de $ 1,50,

estos indicadores indican que el proyecto es factible y conveniente

4. La evaluacion ambiental determind que el presente proyecto no tendra
mayor impacto ambiental. Entre los impactos mas sobresalientes se
encuentran el caso de las aguas servidas 0 negras, los residuos solidos

y el ruido, los cuales pueden ser mitigados para contrarrestarlos
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5.2. Recomendaciones

Efectuar el presente proyecto debido que en el canton Quevedo no
existe un parque industrial y se cuenta con un mercado de grandes,
medianas y pequefias empresas que estarian dispuesto a instalarse

segun el criterio de sus propietarios

Implementar un manual de funciones y una estructura organizacional

que identifique las actividades que debe realizar cada empleado

Implementar el parque industrial en el canton Quevedo, debido a la
generacion de nuevos empleos y el impuso econdémico del cantdn, en

virtud de los indicadores econdmicas y financieras alcanzados

Implementar los correctivos y las medidas de investigacion para el
correcto manejo de los residuos y asi no poner en riesgo el ambiente ni
a los habitantes del canton Quevedo que se encontraron en las

aproximidades del proyecto
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ANEXO 1. Encuesta dirigida a los habitantes del canton Quevedo

S

UNIVERIDAD TECNICA ESTATAL DE UEVEDO
FACULTA DE CIENCIAS EMPRESARIALES
CARRERA ECONOMIA

CUESTIONARIO DE ENCUESTA

1. ¢ Cual es su relacion laboral?

e Empleado ()
e Patrono o socio activo ( )
e Agricultor ()

2. ¢Cual es su nivel de educacion?

e Basica
e Secundaria
e Técnica

e Universitaria

AN AN AN N/
N N N N NS

e Post grado

3. ¢Usted conoce lo que es un parque industrial?

e Sj ( )
e No ( )



N

. ¢,Conoce los servicios y la utilidad de un parque industrial?

e Sj ( )
e No ( )
5. ¢Usted cree que la ciudad de Quevedo cuenta con suficientes

empresas para instalar un parque industrial?

e Sj ( )
e No ( )

6. ¢Usted cree que mejorara la economia del canton Quevedo con la

instalaciéon de un parque industrial?

e Sj ( )
e No ( )

7. ¢Como usted considera la instalacién de un parque industrial en el

canton de Quevedo?

e Excelente

e Muy buena

AN AN AN N/
N N N N NS

e Buena

e Regular

e Malo

8. ¢Con la instalacion de un parque industrial fomentara el empleo en la

ciudad de Quevedo?

o Si ()
e No ()
e Talvez ()
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9.

10.

11.

12.

13.

¢ Quiénes serian los beneficiarios con la instalacién de un parque

industrial n la ciudad de Quevedo?

Poblacién ( )
Empresarios ( )
Sociedad ( )
El GAD Municipal ( )

¢Usted considera que la mejor ubicacion para el parque industrial

seria en la parte sur de la parroquia San Camilo?

Si ()
No ( )

¢Usted cree que aumente el comercio por la instalaciéon del parque

industrial en el cantéon de Quevedo?

Si ()
No ()

¢Usted cree que afecte las aguas residuales del parque industrial en el
cantén de Quevedo?

Si ()
No ( )

¢El canton de Quevedo se convertirA en una zona industrial

competitiva con la instalacion del parque industrial?

Si ()
No ()
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14. ¢La instalacion del parque industrial es favorable para el cantdn

Quevedo?
e Sj ( )
e No ()
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ANEXO 2. Encuesta dirigida a los gerentes y empresarios de grandes,

medianos y pequefias empresas del canton Quevedo

S

UNIVERIDAD TECNICA ESTATAL DE UEVEDO
FACULTA DE CIENCIAS EMPRESARIALES
CARRERA ECONOMIA

CUESTIONARIO DE ENCUESTA

1. (Su empresa de que tipo es?

e Servicios ()
¢ Industrial ( )
e Comercial ()

2. ¢ Cuantos afios tiene su empresa en el mercado?

e 1 a3afos
e 3 ab5afos
e 6 a 10 afos

e Mas de 10 afios

3. ¢Cémo

N AN N /N
N N N NS

califica a su empresa segun su tamafo?

e Pequeia ( )
e Mediana ( )
e Grande ( )
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o

[02]

~

. ¢Cuantos empleados tiene actualmente su empresa?

lalo ( )
10a20 ( )
20 a 30 ( )
Méas de 30 ( )
¢ Usted conoce lo que es un parque industrial?
Si ()
No ()

. ¢Considera que el cantén de Quevedo cuenta con suficientes empresas

parainstalar un parque industrial?

Si ()
No ( )

¢Con la instalacion de un parque industrial se fomentara el empleo en

el canton de Quevedo?

o Si (G
e NoO ()
8. ¢Quién serian los beneficiarios con la instalacibn de un parque

industrial en la ciudad de Quevedo?

Poblacién ( )
Empresarios ( )
El GAD Municipal ( )
El Estado ( )
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9. ¢Usted considera que la mejor ubicacion para el parque industrial seria

10.

11.

12.

en la parte sur de la parroquia San Camilo?

Si ( )
No ()

¢Usted cree que se debe implementar un parque industrial en la

ciudad de Quevedo?

Si ()
No ( )

¢Estaria dispuesto a participar con su empresa en el nuevo parque

industrial?
Si ()
No ( )

¢ Qué tipo de beneficios deberian tener las empresas que se instalen

en el nuevo parque industrial?

Reduccién de impuestos ()
Incentivos tributarios ( )
Facilidades de créditos ( )
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ANEXO 3. Pre = Inversiéon

Cuadro 35. Pre —inversion

MATERIALES A # DE # DE COSTO COSTO
UTILIZAR CORREAS | CANALES | UNITARIO | TOTAL
Infraestructura (Paredes,
Columna y Techo) 1176 0 22.14 26.036,64
Instalacion de servicios
bésicos (Luz, agua, 0 0 22,14 7,586.09
teléfono)
Vigas principales (niveles) 882 0 22.14 19.527,48
Vigas para los extremos 588 0 22,14 13.018,32
Uniones niveles 0 58,8 19,12 1.124,26
Pasadores de acero 3,00 3.528,00
Pernos de acero con
tuerca y anillo de presion 0.20 1.881,60
588 litros de pintura 0 0 6,00 3.528,00
Electrodo APA 6011 1/8 2,30 2.704,80
TOTAL 78.935,19
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